Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 In der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf sind die baulichen Anlagen und Freiflachen
fur ein Feuerwehrgeratehaus sowie die Nebenanlagen, die diesem Zweck dienen, zulassig.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen aufgrund der Landschaftsplanung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

2.1 Die auf der fur die Erhaltung von Baumen und Stréuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten
Flache befindlichen Baume und Geholze am siidostlichen Gebietsrand sind zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang durch standortgerechte Neuanpflanzungen zu ersetzen.

2.2 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind zu extensivieren und als extensiv genutzte
Mahwiese (Blihwiese) zu entwickeln. In der westlichen Flache ist ein Bereich fur die Regenriickhaltung
zulassig. Die Entwicklung und Pflege dieser Flachen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

2.3 Fiur die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entlang der Grundstiicksgrenze festgesetzten Baum- und
Gehélzpflanzungen sind standortgerechte einheimische Arten zu verwenden. Die Bdume und Gehdlze sind
zu pflegen und bei Abgang durch standortgerechte Neuanpflanzungen zu ersetzen. Der in der Planzeichnung
festgesetzte Standort fir Baume kann in Abhangigkeit von der tatsachlichen Grundstiicksnutzung verandert
werden, wenn die Gesamtstiickzahl beibehalten wird und der Gesamteindruck einer strukturierten
Grundstiickseingriinung gewahrleistet ist.

2.4 Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

2.5 An dem Feuerwehrgebdude sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Nistkasten fir
gebaudebewohnende Tierarten anzubringen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf eine maximale Firsthohe von 10 m begrenzt. Bezugspunkt ist die
vorgelagerte 6ffentliche Verkehrsflache in der Mitte des Feuerwehrgebaudes.

Ausgenommen davon ist ein ggf. erforderlicher Schlauchturm, der bis zu einer H6he von maximal 20 m
zulassig ist.

4. Allgemeine Hinweise

4.1 Bodendenkmaler: Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern und andere Funde, z.B.
Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend Denkmalschutzgesetz
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie, oder der Arch&ologischen
Denkmalpflege des Kreises bzw. der Stadt anzuzeigen.

4.2 Altlasten: Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziiglich der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, mitzuteilen. MaBnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder
die Sanierung behindern kdnnen, sind bis zur Freigabe durch die zustandige Behérde zu unterlassen. Soweit
erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrdchtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

4.3 Bodenschutz: Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben die
DIN-Vorschriften 19731, 18915 und 19639 zu beachten und einzuhalten sind.

4.4 Emissionen: Hessen Mobil weist auf die von der LandesstraRe 3010 und der KreisstraRe 221 ausgehenden
Emissionen hin. Ggf. erforderliche Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen bzw. zur Minderung
solcher Einwirkungen sind durch die Stadt zu treffen. Klargestellt wird, dass Hessen Mobil Stralen- und
Verkehrsmanagement und der Wetteraukreis keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und
Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt, ibernehmen.

4.5 Leitungen: Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
von Ver- und Entsorgungsleitungen nicht behindert werden. Das ,Merkblatt (lber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® ist zu beachten. Baumalnahmen im Bereich vorhandener
Leitungen sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Die erforderlichen Schutzmafnahmen sind zu
berlcksichtigen.

In diesem Zusammenhang wird auf die in der nérdlichen Wegeparzelle 82/1 verlaufenden 20-kV-Kabel der
OVAG hingewiesen.

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, dass in den Verkehrsflachen geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

4.6 Brandschutz: Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird die Bereitstellung der erforderlichen
Loschwassermenge von 800 Umin. gefordert. Kann diese Loschwassermenge vom offentlichen
Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der Léschwasservorrat durch andere geeignete Mallnahmen
(Léschteiche, Loschwasserbehalter, Loschwasserentnahmestellen an offenen Gewassern) sicherzustellen.

Fur den Einbau von Hydranten sind die Hydrantenrichtlinien einzuhalten, die StraRen sind fir
Rettungsfahrzeuge befahrbar auszubauen.

AuRerdem ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass eine ausreichende Versorgung mit
Trinkwasser aufgrund der Notwendigkeit von Befiillungen der Léschfahrzeuge notwendig ist. Dies kann mit
einer Entnahme eines Hydranten auf dem geplanten Gelénde oder Anschluss in der Fahrzeughalle erfolgen.

4.7 Niederschlagswasser: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

5. Hinweise zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — Tétungsverbot — und des § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz — sollten Baumféllungen und Rodungsarbeiten mdoglichst
auBerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln, d.h. nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. des
Folgejahres, durchgefithrt werden. Sind Baumfallungen und Rodungsarbeiten auerhalb dieses Zeitraums
nicht zu vermeiden, ist vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer Baufeldkontrolle zu prifen, ob besetzte
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von européischen Vogelarten, betroffen sein kénnen.

Sind dennoch baubedingte Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG — Tétungsverbot — und
des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG — Lebensstattenschutz — zu erwarten, so ist gemaR § 44 (5) BNatSchG
nachzuweisen, dass die okologische Funktion der von den Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt ist. Im Falle eines zu erwartenden erheblichen
Storungstatbestandes gemaR § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG ist nachzuweisen, dass der Erhaltungszustand der
lokalen Population der betroffenen Arten sich nicht verschlechtert.

Umweltbelastungen durch Licht sind durch geeignete MalRnahmen wie z.B.

- keine flachenhafte Dauerbeleuchtung

- abgeschirmte Leuchten

- Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht

zu minimieren. Verwiesen wird auf die Aussagen in der Begriinung zum Bebauungsplan.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist, der
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) in der
Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. November 2022 (GVBI. S.
571).

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass die in den Bebauungsplan eingefiihrten Regelwerke, Verordnungen
und DIN-Vorschriften in den Raumen der Bauverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden.

Katastervermerk

Fur die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fir die Stadt Biidingen verwendet. Datengrundlage: Hessische
Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. An den zur Verfiigung gestellten Daten wurden keine
inhaltlichen Veranderungen vorgenommen.

Zeichenerkldrung

i . . Flache fiir den Gemeinbedarf - Feuerwehr

offentliche Verkehrsflache incl. StraRenbegleitgriin

Baumanpflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Gehdlzanpflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Regenriickhaltung
0000
Flache zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB - extensiv genutzte Mahwiese (Blihwiese)
0000
X R K
Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
20600

I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

vorhandene Flurstiicke

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung vom 26.06.2020.

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem § 4 Abs. 1 BauGB im
April 2021. Mit Schreiben vom 29.03.2021 wurden die Behérden von der Planung unterrichtet, es wurde auf
die Maglichkeit zur Stellungnahme bis zum 30.04.2021 hingewiesen. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch Auslegung in der Stadtverwaltung vom 12.04.2021 bis 30.04.2021.

Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 20.12.2021 bis
einschlieRlich 11.02.2022.

Erneute Beteiligung / offentliche Auslegung der Planung gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 22.05.2023 bis
einschlieflich 02.06.2023.. .

Siegel Budingenden 30.0R. 223

Siegel

Es wird bestétig‘, Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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