Rechtsgrundlagen

Aufgrund der §§ 5 und 51 Ziff. 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Marz 2005 (GVBI. | 2005, 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 7.
Mai 2020 (GVBI. S. 18), § 34 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1726) geandert worden ist, § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. |,
S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist, hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bldingen in ihrer Sitzung am 24.02.2023 die folgende
Satzung beschlossen.
§1

Geltungsbereich

Diese Satzung erganzt den bebauten Stadtteil von Didelsheim um die Flurstiicke 98/1, 98/2 und 99/1 in Flur 2
der Gemarkung Didelsheim, in der durch Zeichnung festgelegten Weise. Die zeichnerische Darstellung in der
beigefligten Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Einbeziehung der Flache

Die gemalR § 1 dieser Satzung umgrenzte Flache wird gemall § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB in den im
Zusammenhang bebauten Stadtteil Diidelsheim einbezogen.

§ 3

Festsetzungen

Fur die in § 2 genannten Flachen werden gemal § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB folgende einzelne Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen:

a) Artder zulassigen Nutzung
allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zugelassenen kirchlichen Anlagen sind nicht zulassig (§ 1 Abs.
5 BauNVO).

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise =zugelassenen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Im Bereich der einbezogenen Flache ist lediglich ein Wohngebaude mit einer Wohnung zulassig.

b) MaB der baulichen Nutzung
Zulassige Geschosszahl als Hochstmalf: Il
Grundflachenzahl: 0,4
Geschossflachenzahl: 0,6

Eine maximale Traufhéhe von 7,50 m darf nicht Gberschritten werden. Als Bezugshdhe wird die vorgelagerte
erschlieBende Verkehrsflache festgelegt, gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte. Staffelgeschosse sind
nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

c) Bauweise
Die Uberbaubare Flache ist gemal der Darstellung in der beigefligten Karte durch Baugrenzen bestimmt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen und
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
werden kdnnen, zulassig sind (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

d) Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 91 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Als Dachform der Hauptgebaude sind Satteldacher zulassig.
Die Dachneigung der Hauptgebaude darf 30 bis 48° betragen.
Die Dacheindeckung aller geneigten Dacher hat in ortstiblichen Materialien zu erfolgen.
Flachdacher von Garagen sind zu begriinen.

Fir Einfriedungen sind Laubgehdlzhecken, transparente Holzzaune, transparente Metallzaune und begriinte
Maschendrahtzaune zulassig. Einflechtungen in Doppelstabmattenzdune sind unzulassig.

e) Landschaftsplanung

Mindestens 50% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind als Garten- oder Grunflache anzulegen und
zu unterhalten. Die Bepflanzung hat mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu erfolgen.

Schottergarten sind nicht zulassig.

In den baulich nicht genutzten Grundstiicksteilen ist der vorhandene standortgerechte Baumbestand zu
erhalten und zu pflegen.

Zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange dirfen die im Plangebiet erforderlichen Rodungen und
Geholzrickschnitte nur innerhalb der gesetzlichen Fristen (Oktober bis Februar) ausgefuhrt werden.
Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogelarten
fihren koénnen, sind aulerhalb der Brutzeit durchzufiihren. Bestandsgeb&aude sind vor Durchfiihrung von
Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind.
Baumhohlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- und/oder Bauarbeiten auerhalb der Brut-und
Setzzeit auf Gberwinternde Arten zu Gberprifen.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen

Der einbezogene Bereich liegt innerhalb der Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirks
(Schutzverordnung vom 07.02.1929, Hess. Reg. Blatt v. 07.02.1929, S. 17). In Zone |l sind Aufgrabungen und
Bohrungen iber 20 m Tiefe genehmigungspflichtig.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. Hessischem Wassergesetz Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden soll, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Es besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass bei Ausschachtungen bislang unbekannte Altablagerungen,
Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen angeschnitten werden. Dabei kann es sich u. U. um
ausgasende, gesundheitsgefahrdende Stoffe handeln. Um Geféahrdungen zu vermeiden, sind bei neu entdeckten
Bodenverunreinigungen unverzuglich die zustadndigen Behorden zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise
ist abzustimmen.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate
und Skelettreste, entdeckt werden. Diese sind entsprechend Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie, oder der Archaologischen Denkmalpflege des Kreises bzw. der
Stadt anzuzeigen.

§4
Ausgleich
Die durch die Satzung vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft ergeben ein bilanziertes Ausgleichsdefizit
von rund 8.500 Wertpunkten. Um dieses Restdefizit auszugleichen, wird das Flurstlick 89, in der Flur 20 in
Dudelsheim langfristig als extensive Streuobstwiese gesichert. Der Geltungsbereich flr die Ausgleichsmallnahme
hat eine GrolRe von ca. 1.447 gm. Der auf der Parzelle vorhandene Gehdlzbestand ist durch Obstbdume zu
erganzen, zu pflegen und langfristig zu sichern.
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Riedweg, Flur 20, Flurstiick 89 — Sicherung einer extensiv genutzten Streuobstwiese

§5
Verfahren

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens fir die Aufstellung einer Satzung am 20.05.2022 durch die
Stadtverordnetenversammlung.

Offentliche Auslegung der Planung gem. § 3 Abs.2 BauGB vom 10.10.2022 bis einschlieBlich 11.11.2022.
Als Satzung beschlossen gem. § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am 24.02.2023.

Bldingen, den

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maflgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Bldingen, den

Offentliche Bekanntmachung des Beschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
Mit der Vollendung der Bekanntmachung wurde die Satzung rechtskraftig.

Bldingen, den
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Katastervermerk

Fir die Planzeichnung wurden die Katasterdaten fir die Stadt Budingen verwendet. Datengrundlage:
Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. An den zur Verfigung gestellten Daten
wurden keine inhaltlichen Veranderungen vorgenommen.

Zeichenerklarung

allgemeines Wohngebiet
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Il B B Abgrenzung des Einbeziehungsbereichs der Satzung
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